N Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ECOAQUA

=
&t Str.Progresul, Nr 27, Bloc BBB, Céalaragi, jud Célarasi, Cod Fiscal 15559885
ECOAQUA Tel/Fax 0242/317.133, e-mail: asociatia@adiecoaqua.ro, www.adiecoaqua.ro

HOTARARE
privind aprobarea contractului de vanzare cumparare sediu si contract comodat

Adunarea Generala a Asociatilor, intrunita in sedinta de lucru din data de
31.01.2020, avand in vedere:

+ 0.G.26/2000 cu privire la asociatii si fundatii aprobata prin Legea 246/2005, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Statutul Asociatiei;

» Hotararea AGA nr.13/20.12.2019 privind aprobarea pretului de achizitie al cladirii
de birouri P + 2E ( fosta Banca Agricola, Sucursala Calarasi )

* Procesul verbal A.G.A. al A.D.I. ECOAQUA nr. 2 din 31.01.2020;

» Raport de evaluare bunuri imobile =" Cladire birouri P + 2E si teren aferent, str.
Progresul, nr.27, bl.BBB, mun. Calarasi”inregistrat cu nr.1240/02.12.2019

HOTARASTE:

Art.1: Se aproba contractul de vanzare cumparare imobil Cladire birouri P + 2E
si teren aferent, str. Progresul, nr.27, bl.BBB, mun. Célarasi”’( anexa 1)

Art.2: Se aproba contractul de comodat intre ADI Ecoaqua Calarasi si Ecoaqua
S.A. Célarasi in forma anexata ( anexa 2)

Art.3: Se imputerniceste presedintele asociatiei, domnul Sava Constantin sa
semneze contractul de vanzare cumparare si contractul de comodat

Art. 4: Aparatul tehnic ADI ECOAQUA va comunica prezenta hotarare membrilor
asociati si catre ECOAQUA SA.

PRESEDINTE
A.D.l. ECOAQUA

Sava Constantin

Nr. 3 Secretar
Adoptata la Calarasi Deculescu Valentin
Azi 31.01.2020



CONTRACT DE VANZARE
intre

SOCIETATEA GENERAL INVESTMENT SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA
si

ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA ECOAQUA



PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE (,,Contractul”) a fost incheiat astazi, (,,Data Semnarii”),
intre:

*SOCIETATEA GENERAL INVESTMENT SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, infiintata in
baza legilor din Romania, cu sediul social in municipiul Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca, nr.169A, cladirea
A, sectiunea AS5.1, biroul nr.12, et.5, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub nr. J40/3850/13.03.2003, avand unic de inregistrare 15286785 din data de 13.03.2003, atribut
fiscal RO, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J40/3850/2003, reprezentatda legal de

,in calitate de administrator cu puteri depline, in baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor din
data de (,,Vanzatorul”);si

*ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA ECOAQUA, cu sediul fiscal in municipiul
Cilarasi, str. Progresul, nr.27, bl.BBB, et.2, judetul Calarasi, avand Cod de inregistrare Fiscala 15559885 din
data de 02.07.2003, inregistratd la Judecatoria Calarasi sub nr. , prin Incheierea din data de
23.06.2003 pronuntatd in dosarul nr.10/AS/2003 al Judecatoriei Calarasi, reprezentata legal de Jin
calitate de administrator cu puteri depline (,,Cumparatorul”),

Vanzétorul si Cumparatorul vor fi denumiti in mod colectiv ,,Partile” si in mod individual ,,Partea”.

Avand in vedere cd Vanzdtorul este proprietarul Imobilului (astfel cum este acesta definit mai jos) pe care
intentioneaza sa il transfere Cumparatorului in considerarea Pretului de Cumparare,

ASTFEL, Partile au hotarat incheierea prezentului Contract dupa cum urmeaza:

*DEFINITII SI INTERPRETARI

*Oriunde sunt folositi in prezentul Contract, cu exceptia cazului in care contextul impune o alta
interpretare, termenii scrisi cu majusculd, vor avea urmatoarele semnificatii:

,Cartea Funciara” Tnseamna registrul actelor si faptelor juridice referitoare la imobile care este tinut §i care
functioneazdin conformitate cu Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, astfel cum
aceasta a fost republicata si modificata.

,»Contractul” inseamna prezentul Contract de Vanzare, inclusiv toate Anexele i Actele Aditionale la acestasi
toate eventualele modificari ale acestuia ce vor fi facute in conformitate cu termenii Contractului.

,,Contul Vanzatorului” inseamna contul nr.RO74 RZBR 0000 0600 0392 4845 deschis la Raiffeisen
Bankdetinut de Vanzator.

,Cursul de Schimb BNR” inseamna cursul de schimb EUR/RON comunicat de Banca Nationald a Romaniei,
valabilla Data Semnarii.

»Data Semnarii” Tnseamna data semnarii prezentului Contract.

»Extrasul de carte funciard pentru autentificare” TInseamnd extrasul de carte funciard nr.
, eliberat de OCPI Calarasi.

,~Pretul de Cumparare” are intelesul conferit in Clauza 3 din prezentul Contract.
» Taxe” Inseamna toate taxele si impozitele pe, sau legate de Imobil.
,,Jmobilul” inseamna:

a) imobilul compus din suprafata de 121 mp teren intravilan curti-constructii (teren imprejmuit
conform PAD), 1impreund cu o constructie edificati pe aceasta, respectiv: Cl — constructii anexa -
garaj+camere tehnice, avind o suprafatd construitd de 82 mp, respectiv suprafati utila de 58,55 mp, cu
urmaitoarea structuri: parter - camera tehnici, avand o suprafata utila de 25,21 mp; camera tehnici, avand o
suprafata utild de 11,79 mp; camera tehnici, avind o suprafata utila de 3,84 mp; camera garaj, avand o
suprafatid utili de 17,71 mp, totul situat in municipiul Calirasi, str. Progresului, nr.27, bl.BBB, judetul
Calarasi, intre vecinii: N-E - pe o laturd de 3,86+4,52+8,02 ml cu Banca Nationald; S-E - pe o laturd de 7,18 ml cu
imobil cu nr.cad.912; S-V - pe o latura de 5,13+1,38+2,12+2,42+1,69+1,17+2,06 ml cu imobil cu nr.cad.911; N-V -
pe o latura de 8,60 ml cu dumeniu public.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 20622 (pentru
teren), nr. 20622-C1 (pentru constructie) si este inscris in Cartea Funciard nr. 20622 a localitatii Calarasi,



judetul Calarasi (numar CF vechi: 1493;numar cadastral vechi: 913), prin Incheierile nr. 1339/05.05.2004
(provenitd din conversia CF 1493; aport la capitalul social) si nr. 53499/08.10.2019 (prin care in baza actelor
administrative nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primdria mun.Calarasi, a actului notarial nr.
2514/24.09.2019 emis de notar public Mocanu Laura Daniela, se noteaza actualizarea imobilului si Tndreptarea erorii
materiale cu privire la adresa acestuia, in baza documentatiei tehnice avizata si receptionata de serviciul de cadastru)
emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Célarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi .

b) imobilul compus din suprafata de 314 mp (suprafatia construita de 274,70 mp)teren intravilan curti-
constructii, impreuna cu o constructie edificata pe aceasta, respectiv: C1 — sediu banca+spatii comerciale de tip
P+1, avand o suprafata construita la sol de 239 mp, cu urmatoarea structura: parter in suprafata utila de 185,47 mp
(suprafata totald de 191,09 mp), respectiv suprafatd desfasurata de 478 mp, compus din: hol, avand o suprafata utila de
134,72 mp; debara, avand o suprafatd utila de 1,93 mp; birou, avind o suprafata utila de 19,42 mp; birou, avand o
suprafatd utild de 9,49 mp; camera operatori, avand o suprafata utila de 19,91 mp; scara, avand o suprafata utild de
5,62 mp, totul situat in municipiul Cilarasi, str. Progresului, nr.27, bl.BBB, judetul Cilarasi, intre vecinii: N-E -
pe o laturd de 10,18+5,71 ml cu domeniu public; S-E - pe o latura de 19,73 ml cu domeniu public; S-V - pe o latura de
15,89 ml cu domeniu public; N-V - pe o laturd de 1,58+2,29+15,86 ml cu imobil cu nr.cad.912.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 20623 (pentru
teren), nr. 20623-C1 (pentru constructie) si este inscris in Cartea Funciard nr. 20623 a localitatii Calarasi,
Jjudetul Cilirasi (numar CF vechi: 1493; numar cadastral vechi: 914), prin Incheierile nr. 1339/05.05.2004
(provenitd din conversia CF 1493; aport la capitalul social) si nr. 53504/08.10.2019 (prin care in baza actelor
administrative nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primdria mun.Calarasi, a actului notarial nr.
2514/24.09.2019 emis de notar public Mocanu Laura Daniela, se noteaza actualizarea imobilului si indreptarea erorii
materiale cu privire la adresa acestuia, in baza documentatiei tehnice avizata si receptionata de serviciul de cadastru)
emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi.

¢) imobilul compus din suprafata de 31 mp teren intravilan curti-constructii, impreuna cu o constructie
edificatd pe aceasta, respectiv: Cl1 — constructii anexid — scara P+2E, avind o suprafatid construitd la
sol/desfasurata de 31 mp, cu urmatoarea structurd: parter, avand o suprafatd utild de 17,13 mp (suprafatd totala de
21,37 mp), format din: camerd, avand o suprafata utila de 5,41 mp; hol, avind o suprafata utild de 8,39 mp; anexa,
avand o suprafatd utild de 3,33 mp; scard, avand o suprafatd utild de 4,24 mp; etaj 1, avind o suprafata utild de 5,11
mp (suprafatd totala de 21,74 mp), format din: hol, avand o suprafata utild de 5,11 mp; casa scarii, avand o suprafatd
utila de 16,63 mp; etaj 2, avand o suprafata utild de 5,54 mp (suprafata totala de 21,65 mp), format din: hol, avand o
suprafata utila de 5,54 mp; casa scarii, avind o suprafata utila de 16,11 mp, totul situat in municipiul Cailarasi, str.
Progresul, bl.BBB, judetul Calarasi, intre vecinii: N - pe o latura de 2,57 ml cu imobil cu nr.cad.911; E - pe o latura
de 1,25+2,19+3,11+1,43+1,92 ml cu domeniu public; S - pe o laturd de 1,47+0,54+1,16 ml cu str.Progresului; V - pe o
latura de 1,14+1,22+6,65 ml cu domeniu public.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 20625 (pentru
teren), nr. 20625-C1 (pentru constructie) si este inscris in Cartea Funciard nr. 20625 a localitatii Calarasi,
judetul Calarasi (numar CF vechi: 1493; numar cadastral vechi: 915), prin Incheierile nr. 1339/05.05.2004
(provenitd din conversia CF 1493) si nr. 53460/08.10.2019 (prin care in baza actelor administrative nr.
19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primaria mun.Calarasi, a actului notarial nr. 2514/24.09.2019 emis
de notar public Mocanu Laura Daniela, se noteaza actualizarea imobilului si Indreptarea erorii materiale cu privire la
adresa acestuia, in baza documentatiei tehnice avizata si receptionatd de serviciul de cadastru) emisd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Caldrasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi .

d) cota de 45/88 din imobilul compus din suprafata de 176 mp (conform masuritorilor cadastrale) teren
intravilan curti-constructii, totul situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, judetul Calarasi.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 912 si este finscris
in Cartea Funciara nr. 20629 a localitatii Calarasi, judetul Calarasi (numar CF vechi: 1493), prin Incheierile nr.
1339/05.05.2004 (provenitd din conversia CF 1493; provenitd din conversia CF 1493, ap.C7, et.2; provenita din
conversia CF 1493, ap.1, et.1, parter si scarda) si nr. 29502/12.06.2019 (prin care in baza actelor administrative nr.
19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primaria mun.Calarasi se noteaza actualizarea datelor UI privind
recompartimentarea imobilului conform documentatiei tehnice cadastrale avizatd si receptionatd de serviciul de
cadastru) emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Calarasi.

e) imobil avand o suprafatd construitd de 176 mp, compus din parter avand o suprafata utila totald de 143,60
mp, cu urmdtoarea structura: hol, avand o suprafatd utila de 51,35 mp; birou, avand o suprafatd utild de 12,08 mp;
birou, avand o suprafata utila de 10,70 mp; camerad operatori, avind o suprafatd utild de 22,29 mp; hol, aviand o
suprafatd utild de 4,12 mp; hol, avand o suprafatd utild de 4,90 mp; seif, avand o suprafatd utild de 13,65 mp; hol,



avand o suprafata utila de 6,54 mp; grup sanitar, avand o suprafatd utila de 3,11 mp; grup sanitar, avand o suprafatd
utila de 1,41 mp; grup sanitar avand o suprafatd utild de 1,85 mp; camerd, avand o suprafatd utila de 11,60 mp,
Tmpreund cu dreptul de proprietate asupra cotei de 30/176 mp din terenul pe care este edificata constructia, impreuna
cu dreptul de coproprietate fortatd si perpetud asupra partilor din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in
folosinta comuna a tuturor coproprietarilor din imobil pe toatd durata existentei cladirii (cote parti comune: conform
legii), totul situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, bL.BBB, parter, judetul Calirasi.

IMOBILUL este identificat cu numérul cadastral nedefinitiv 912/-,0,1 si este inscris in Cartea Funciara
nr. 20629-C1-Ul1 a localitiatii Calarasi, judetul Calarasi (numiar CF vechi:1493), prin Incheierea nr.
1339/05.05.2004 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Calarasi.

f) imobil avand o suprafatad construita de 168,49 mp, compus din birouri si dependinte, avand o suprafata utila
totala de 168,49 mp, cu urmatoarea structurd: birou, avand o suprafata utila de 22,33 mp; birou, avand o suprafata utila
de 12,61 mp; grup sanitar, avand o suprafata utila de 1,57 mp; grup sanitar, avind o suprafatd utild de 1,49 mp; grup
sanitar, avand o suprafata utild de 10,89 mp; birou, avand o suprafatd utild de 5,54 mp; birou creditare, avand o
suprafatd utilda de 7,75 mp; camerd, avand o suprafata utila de 79,95 mp; hol, avand o suprafata utild de 7,23 mp;
birou, avand o suprafata utila de 19,13 mp, impreund cu dreptul de proprietate asupra cotei de 30 mp din terenul pe
care este edificatd constructia, impreuna cu dreptul de coproprietate fortata si perpetud asupra partilor din imobil care
prin natura si destinatia lor sunt 1n folosinta comund a tuturor coproprietarilor din imobil pe toatd durata existentei
cladirii (cote parti comune: conform legii), totul situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, nr.27, bl.BBB, etaj
1, judetul Calarasi.

IMOBILUL este identificat cu numérul cadastral nedefinitiv 20629-C1-U2 si este inscris in Cartea
Funciara nr. 20629-C1-U2 a localitatii Calarasi, judetul Calarasi (numar CF vechi:1493), prin Incheierile nr.
1339/05.05.2004 (provenitd din conversia CF 1493), nr. 29501/12.06.2019 (prin care se respinge actualizarea
informatiilor cadastrale si recompartimentarea imobilului inscris in CF nr. 20629-C1-U2 cu nr.cad.20629/-,1,1 al
localitatii Calarasi, intrucat documentatia cadastrald nu este avizata si receptionatd de inspectorul de cadastru) si nr.
39302/07.08.2019 (prin care in baza actelor administrative nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de
Primdria mun.Calarasi, se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, in sensul recompartimentarii imobilului, conform
baza documentatiei tehnice avizatd si receptionatd de serviciul de cadastru) emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Calarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi.

g) imobil avand o suprafata utila construitd de 200,04 mp, imobil compus din birouri si dependente, avind o
suprafatd totald de 202,02 mp, cu urmatoarea structurd: birou, avind o suprafata utila de 42,66 mp; baie, avand o
suprafatd utila de 1,49 mp; baie, avand o suprafatd utila del,49 mp; baie, avand o suprafata utild de 1,56 mp; baie,
avand o suprafata utila de 1,53 mp; baie, avand o suprafatd utild de 1,82 mp; baie, avind o suprafata utila de 2,09 mp;
birou, avand o suprafata utild de 28,26 mp; birou, avind o suprafata utila de 28,12 mp; birou, avind o suprafata utila
de 25,32 mp; birou, avand o suprafatd utild de 9,78 mp; birou, avind o suprafatd utila de 9,63 mp; hol, avand o
suprafatd utila de 46,29 mp; balcon, avand o suprafatd utila de 1,98 mp, impreund cu dreptul de proprietate asupra
cotei de 30/175,82 din terenul pe care este edificata constructia, impreund cu dreptul de coproprietate fortatd si
perpetud asupra partilor din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor
din imobil pe toatd durata existentei cladirii (cote parti comune: conform legii), totul situat in municipiul Calarasi,
str. Progresul, nr.27, bl.BBB, et.2, judetul Calarasi.

IMOBILUL este identificat cu numéarul cadastral nedefinitiv 20629-C1-U3 si este inscris in Cartea
Funciara nr. 20629-C1-U3 a localitatii Calarasi, judetul Calarasi (numar CF vechi:1493), prin Incheierile nr.
1339/05.05.2004 (provenitd din conversia CF nr. 1493) si nr. 29497/12.06.2019 (prin care in baza actelor
administrative nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primaria mun.Caldrasi, se noteaza actualizarea
informatiilor tehnice, in sensul recompartimentdrii imobilului, conform baza documentatiei tehnice avizata si
receptionatd de serviciul de cadastru) emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldrasi — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi.

h) cota de 268/846 din imobilul compus din suprafata de 846 mp (conform masuritorilor cadastrale)
teren intravilan curti-constructii, totul situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, nr.27, judetul Calarasi.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 911 si este inscris
in Cartea Funciara nr. 20615 a localitatii Calarasi, judetul Calidrasi (numér CF vechi: 1492), prin Incheierea nr.
1339/05.05.2004 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Calarasi.

i) imobil format din doud birouri si hol, avind o suprafata utild de 30,41 mp, cu urmatoarea structura: birou,
avand o suprafata utild de 12,08 mp; birou, avand o suprafata utild de 9,46 mp; hol, avand o suprafata utila de 8,87
mp (suprafatd totala de 30,41 mp), impreuna cu dreptul de proprietate asupra cotei de 134/846 din terenul pe care este



edificatd constructia, impreuna cu dreptul de coproprietate fortata si perpetud asupra partilor din imobil care prin
natura si destinatia lor sunt in folosinta comund a tuturor coproprietarilor din imobil pe toatd durata existentei cladirii
(cote parti comune: conform legii), totul situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, nr.27, bL.LBBB, et.1, judetul
Calarasi.

IMOBILUL este identificat cu numarul cadastral nedefinitiv 20615-C1-U1 si este inscris in Cartea
Funciara nr. 20615-C1-U1 a localitatii Calarasi, judetul Calarasi (numar CF vechi:1493), prin Incheierile nr.
1339/05.05.2004 (provenitd din conversia CF 1493, aport la capitalul social) si nr. 29499/12.06.2019 (prin care in
baza actelor administrative nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primaria mun.Calarasi se noteaza
actualizarea datelor Ul privind recompartimentarea imobilului conform documentatiei tehnice cadastrale avizata si
receptionatd de serviciul de cadastru) emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldrasi — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi.

J) imobil format din birouri si hol, avind o suprafatd utila de 120,39 mp, cu urmitoarea structura: oficiu de
calcul, avand o suprafata utila de 36,46 mp; birou, avand o suprafata utila de 21,70 mp; birou, avand o suprafata utila
de 28,00 mp; birou, avand o suprafatd utila de 24,86 mp; hol, avand o suprafatd utilda de 9,37 mp; balcon, avand o
suprafatd utild de 8,88 mp; balcon, avand o suprafatd utild de 5,34 mp (suprafatad totalda masurata de 134,61 mp),
Tmpreund cu dreptul de proprietate asupra cotei de 134 mp din terenul pe care este edificatd constructia, impreund cu
dreptul de coproprietate fortata si perpetud asupra partilor din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in folosinta
comuna a tuturor coproprietarilor din imobil pe toata durata existentei cladirii (cote parti comune: conform legii), totul
situat in municipiul Calarasi, str. Progresul, nr.27, bl.BBB, et.2, judetul Calarasi.

IMOBILUL este identificat cu numarul cadastral nedefinitiv 20615-C1-U2 si este inscris in Cartea
Funciara nr. 20615-C1-U2 a localitatii Calarasi, judetul Calarasi (numéar CF vechi:1493), prin Incheierile nr.
1339/05.05.2004 (provenitd din conversia CF 1493) si nr. 29498/12.06.2019 (prin care in baza actelor administrative
nr. 19217/05.06.2019 si nr. 188/20.05.2019 emise de Primaria mun.Calarasi se noteaza actualizarea datelor UI privind
recompartimentarea imobilului conform documentatiei tehnice cadastrale avizatd si receptionatd de serviciul de
cadastru) emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caldrasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Calarasi.

"Bunul mobil" inseamna:

Centrala Termica Habitat 115KW;

Chiller 64KW ;

Pompa Wilo Top S40/10 DM PN 6/10.

»Z1 Lucratoare” Tnseamnd orice zi a anului (alta decat sambdta, duminica sau o zi de sdrbatoare legald) in
care bancile sunt deschise pentru operatiuni in Romania.

*OBIECTUL CONTRACTULUI
*Vanzarea Imobilului

*Prin prezentul Contract Vanzatorul vinde Cumparatorului Imobilul in schimbul Pretului de Cumparare,
iar Cumpdratorul cumpara Imobilul si achita Pretul de Cumparare 1n schimbul dobandirii dreptului de
proprietate asupra Imobilului, potrivit prezentului Contract.

*Transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului de la Vanzator la Cumparator se face astazi, la
data incasarii integrale a Pretului de Cumparare de cétre Vanzator, fard necesitatea ndeplinirii altor
formalitati. Prezentul Contract tine loc de proces-verbal de predare-primire a Imobilului.

*Vianzarea Bunului Mobil

*Prin prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumparatorului Bunul Mobil in schimbul sumei de EUR
7.000 plus TVA,

*Transferul dreptului de proprietate asupra Bunului Mobil de la Vanzator la Cumpardtor se face astazi,
la data incasarii integrale a sumei de EUR 7.000 plus TVA de catre Vanzator, fard necesitatea
indeplinirii altor formalitdti. Prezentul Contract tine loc de proces-verbal de predare-primire a Bunului
Mobil.



*PRETUL DE CUMPARARE

+in schimbul dobandirii dreptului de proprietate asupra Imobilului, Cumparitorul va plati Vanzitorului
prin virament bancar in Contul Vanzatorului Pretul de Cumparare reprezentand echivalentul in lei al sumei
de 291.670 Euro (doua sute nouazeci si una mii sase sute saptezeci ) la data semnarii prezentului Contract,
iar Vanzatorul va da ulterior o declaratie cd a primit Pretul de Cumparare si ca nu mai are nicio pretentie
fatd de Cumparator cu privire la acesta.

e Vanzarea Imobilului se face in regim de scutire de TVA, potrivit art. 292 alin (2) lit. f) din Legea
22772015 privind Codul Fiscal.

«In schimbul dobandirii dreptului de proprietate asupra Bunului Mobil, Cumpéritorul va pliti Vanzatorului
prin virament bancar in Contul Vanzatorului reprezentand echivalentul in lei a sumei de 7.000 euro (sapte
mii euro) plus TVA la data semnarii prezentului Contract, suma defalcate dupa cum urmeaza:

POMPA WILO TOP S40/10 DM PN 6/10 -CALARA 255 Eur
CHILLER 64KW -CALARASI 4849 Eur
CENTRALA TERMICA HABITAT 115KW- CALARASI 1897 Eur

Vanzarea Bunului Mobil se face in regim de TVA.

A fost indeplinita de catre cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, precum §i eventualele vicii ascunse.

Vanzdtoarea — prin reprezentant, declara, in mod expres, ca solicita Inscrierea in cartea funciara a dreptului de ipoteca
legald pentru pretul de cumparare.

Partile convin ca, in cazul 1n care Pretul de Cumparare si a pretului pentru Bunul Mobil nu este achitat in
termen de 48 de ore de la data semnarii prezentului Contract, prezentul contract inceteazd din culpa
cumparatoarei, de drept, la expirarea termenului, fard vreo perioadd de gratie sau punere in Intarziere, fara
hotarirea vreunei instante si fard nicio alta formalitate, rezolutiunea rezultind din simplul fapt al
neexecutdrii sau Tmplinirii termenului stabilit pentru executare, conform art.1523 alin.1 si 1553 Cod civil
(pact comisoriu), iar partile sunt repuse in situatia anterioara semnarii acesteia. In cazul incetdrii contractului
potrivit prezentei clauze, vanzatoarea va notifica cumparatoarea despre data si locul unde va avea loc
intalnirea in vederea indeplinirii procedurii de reversare a tranzactiei. Intdlnirea va avea loc intr-un termen
de maxim 5 (cinci) zile de la transmiterea notificarii vanzatoarei, la sediul unui notar public ales de catre
vanzitoare. In cazul refuzului cumparatoarei de a se prezenta la notarul public pentru semnarea declaratiei,
contractul va putea fi radiat din cartile funciare aferente imobilului Tn baza incheierii notarului prin care se
constatd lipsa cumparatoarei si/sau, dupa caz, neindeplinirea corespunzatoare a obligatiilor.

*DECLARATII SI GARANTII ALE PARTILOR
*Prin prezentul, Vanzatorul garanteazasi declard urmatoarele:
* Vanzatorul este o societate legal infiintata, cu existenta valabildsi conforma legilor din Romania.

*Vianzatorul are autoritatea necesard potrivit documentelor sale constitutive in vederea semndrii si
executdrii prezentului Contract §i a oricdror documente mentionate aici i necesar a fi semnate §i
executate de acesta conform prezentului Contract.

* Subsemnatul, , in calitate de reprezentant al Vanzatorului, declar, pe proprie
raspundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal referitoare la falsul in declaratii, cd nu am
cunostintd de vreo cauza de incetare sau de revocare a mandatului in baza caruia am incheiat si semnat
prezentul Contract.

*Semnarea §i executarea de cdtre Vanzator a prezentului Contract si efectuarea de catre Vanzdtor a
tranzactiilor mentionate 1n prezentul nu vor iIncdlca nicio prevedere a vreunei legi sau a actelor
constitutive ale Vanzatorului.



*Imobilul este inclus in circuitul civil, nu face obiectul niciunui litigiu, nu a fost instrainat, vandut sau
donat de Vanzator anterior incheierii acestui Contract este liber de sarcini asa cum rezulta din Extrasul
de carte funciara pentru autentificare nr.

*Vanzatorul vinde Imobilul si Mobilul Cumpératorului fara nicio declaratie sau garantie din partea sa
referitoare la descrierea, starea, conditia Imobilului sau Mobilului, compatibilitatea Imobilului sau a
Mobilului cu un anumit scop sau posibilitatea folosirii acestuia pentru o anumita activitate.

* Vianzatorul confirma ca, la Data Semnarii, toate Taxele datorate de catre Vanzator cu privire la Imobil
au fost achitate, potrivit Certificatului de atestare fiscala nr. 2606/20.01.2020 eliberat de Primaria
municipiului Célarasi, judetul Calarasi.Vanzatorul se obliga sa achite toate cheltuielile datorate pana la
data vanzarii Imobilului, chiar dacd facturile nu au fost emise la aceastd datd, pe baza facturilor ce vor fi
emise pentru utilitatile datorate pand la semnarea prezentului Contract. Costurile datorate ulterior datei
semndrii vor fi In sarcina Cumparatorului, indiferent de data preludrii contractelor si de data emiterii
facturilor.

*Impreuna cu si la data semnarii contractului, se transfera de drept toate drepturile si obligatiile izvorand
din contractele de utilitati.. In acest sens, Cumparatorul are obligatia ca in termen de maximum 20 de
zile de la semnarea prezentului Contract sa incheie acte aditionale cu furnizorii de utilitati pentru
preluarea acestor contracte.

*Vianzatorul este proprietarul Imobilului, fiind dobandit prin , In baza

*Vanzatorul a prezentat si predat Cumparatorului certificatul de performantd energetica inregistrat in
registrul auditorului sub nr. 1439/03.03.2015, intocmit de ing.Mihalache M.Constantin - auditor
energetic grad I-CI, autorizat cu nr. 01031, conform cdruia Imobilul este clasificat in clasa energetica B.

* Cumpardtorul declara si garanteaza urmatoarele:

*Prezentul Contract a fost semnat si executat In mod legal de catre Cumpdrdtor i este valabil si
obligatoriu pentru Cumparator, opozabil Cumpdratorului in conformitate cu termenii sai.

*In vederea semnadrii si executarii prezentului Contract de citre Cumparator sau in vederea realizarii
tranzactiilor prevazute in cadrul acestuia, nu este necesard obtinerea nici unui consimtdmant prealabil,
aviz, licentd, autorizatie sau instructiune din partea unei terte persoane.

* Subsemnatul, , in calitate de reprezentant al Cumparatorului, declar, pe proprie
raspundere, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal referitoare la falsul in declaratii, cd nu am
cunostintd de vreo cauza de incetare sau de revocare a mandatului in baza caruia am incheiat si semnat
prezentul Contract.

* Cumparatorul respecta legile aplicabile in toate aspectele legate de achizitionarea Imobilului, inclusiv
dar fara a se limita la natura legala a fondurilor folosite pentru achizitie.

e Cumparatorul a inspectat Imobilulsi cunoaste situatia de fapt si de drept a Imobilului si a Bunului
Mobil si cumpara Imobilul si Mobilul pe riscul sdu, renuntind la orice pretentie impotriva Vanzatorului
cu privire la viciile aparente ale Imobilului sau a Bunului Mobil si cu privire la viciile ascunse, acestea
din urma in masura in care nu au fost cunoscute de catre Vanzator la momentul vanzarii.

*Cumparatorul exonereaza Vanzatorul de orice raspundere (directd sau indirectd) in legdturd cu
imobilul, inclusiv de obligatiile de garantie prevazute 1n art. 1695 si urm. din Codul Civil (cu exceptia
garantiei contra evictiunii pentru faptd proprie), acceptdnd ca Vanzatorul nu face nicio declaratie cu
privire la Imobil sau titlul de proprietate asupra acesteia sau cu privire la Bunul Mobil. in acest sens,
Partile sunt de acord ca, in cazul in care dreptul de proprietate al Cumparatorului asupra oricdrei parti a
imobilului ar fi anulat, incetat sau pierdut in orice altd manierd ca urmare a evictiunii, Vanzatorul va
cesiona catre Cumparatorul toate actiunile si drepturile pe care acesta le are Tmpotriva autorilor sai,
incluzand dreptul la restituirea prestatiilor in caz de evictiune, iar in schimb Cumpardtorul renuntd la
dreptul de a solicita Vanzatorului restituirea prestatiilor prin aplicarea Art. 1701 si urmatoarele din
Codul Civil, raspunderea Vanzatorului urmand a fi limitata la sumele pe care Cumpdratorul le va
recupera de la proprietarii anteriori. Limitarea de raspundere pentru evictiune este totald si include atat
orice cauza care ar putea-o determina, inclusiv, dar fara a se limita la actiuni civile sau penale, proceduri
de executare silitd sau orice alta procedurd referitoare la imobil, la posesia, folosinta sau utilizarea
acestuia, cereri pentru reconstituirea dreptului de proprietate sau orice altd forma de contestare a titlului
de proprietate, cat si orice persoand care ar putea sd determine o asemenea raspundere.



* Cumparatorul, va plati toate cheltuielile pentru utilitatile (gaze, apa, canalizare, internet, cablu TV, etc.)
aferente Imobilului, consumate ulterior Datei Semnarii prezentului Contract. De asemenea, dupa Data
Semndrii, toate impozitele, onorariile, taxele si cheltuielile aferente Imobilului sunt in sarcina
Cumparatorului si vor fi achitate de cdtre acesta, in conformitate cu legislatia aplicabila

* Cumpardatorul se obligd sd inscrie Imobilul 1n evidentele fiscale in termenul prevazut de lege.

*DIVERSE

*Niciuna dintre garantiile, declaratiile, drepturile sau obligatiile unei Parti din cuprinsul prezentului
Contract nu pot fi transferate sau cesionate.

*Daca orice prevedere a prezentului Contract se dovedeste a fi nelegala, nevalabila sau imposibil a fi pusa
in executare conform legilor prezente sau intrate in vigoare pe durata Contractului, in locul unei astfel de
prevederi se va adauga, prin intelegerea Partilor, ca parte a prezentului Contract, o prevedere similara ca si
obiect de reglementare, echitabildsi pusdin acord cu dispozitiile legale, iar legalitatea, valabilitatea si
posibilitatea de a pune 1n executare celelalte prevederi nu vor fi afectate sau diminuate.

*Orice comunicare intre Parti conform sau in legdturd cu prezentul Contract se va face in scris si va fi
transmisd fie (i) prin fax, fie (ii) prin curier, cu confirmare de primire, in ambele cazuri existand obligatia
de a se transmite $i o copie scanatd a acesteia prin e-mail, conform datelor de contact ale Partilor
mentionate mai jos:

*Pentru Cumparator:

In atentia:

Email:
Tel:
e Pentru Vanzator:
In atentia: .......ocoooeveeeeeeeeeen,
Email: .......cooovveeeeeeeeienannnnnne

Fax: 4021 232 13 99

*sau la o altd adresa indicata in scris cu cel putin 5 (cinci) Zile Lucratoare inainte de data trimiterii
respectivei notificari/ comunicari.

*Notificarile se vor considera primite de catre Partea céreia i se adreseaza: (i) la data transmiterii prin fax,
cu conditia ca o declaratie de confirmare generatain facsimile sd fie retinutd de catre expeditor §i trimisa
destinatarului la cerere - In cazul transmiterii prin fax sau (ii) la data cind confirmarea de primire este
semnata, pentru transmiterea prin curier cu confirmare de primire.

*Fiecare Parte va face toate eforturile necesare pentru a trimite, emite si executa documentele cerute in
mod rezonabil de catre cealalta Parte pentru punerea in executare a prevederilor prezentului Contract.

*Neinsistenta oricdrei Parti, In oricare sau mai multe situatii, asupra Tndeplinirii oricaruia dintre termene,
obligatii sau conditii ale prezentului Contract nu va constitui o renuntare sau abandonare a oricarui drept
sau pretentie obtinuta sau rezultatd din prezentul Contract sau a indeplinirii viitoare a oricdrui astfel de termen,
obligatie sau conditie, iar o astfel de inactiune nu va afecta in nici un fel valabilitatea prezentului Contract sau
drepturile si obligatiile partilor.

*Prezentul Contract va fi guvernat de si interpretat in conformitate cu legea romana.

*Orice disputd care rezultd din sau in legaturd cu prezentul Contract, inclusiv incheierea, executarea sau
incetarea sa va fi solutionata pe cale amiabild, de catre Parti. In cazul in care Partile nu solutioneaza disputa
in mod amiabil, se vor adresa instantelor judecatoresti de drept comun.

*Partile au fost informate cu privire la prevederile Legii numarul 241/2005, pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale si cele ale Art. 1660 din Codul Civil, privind declararea pretului real al



Vanzator

vanzarii care face obiectul prezentului Contract, cu privire la prevederile Legii nr. 656/07.09.2002 pentru
prevenirea si sanctionarea spdlarii banilor, precum i pentru instituirea unor masuri de prevenire $i
combatere a finantarii terorismului, astfel cum a fost modificatasi completata, precum si prevederile Legii
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

«1n vederea taxdrii, s-a luat in calcul suma de lei, echivalentul a 300.000 Euro (trei sute mii
euro), la cursul BNR de azi data autentificarii de lei/euro

«In temeiul art. 35 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 - republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
notarul public va solicita inscrierea in Cartea Funciard relevanta a prezentului inscris. Partile sunt de acord
ca Notarul Public sa actioneze in conformitate cu legislatia aplicabila, sa depuna si sa inscrie acest Contract
in cartea funciard aferentd Imobilului asa cum au fost identificate mai sus, in termenul prevazut de
dispozitiile legale aplicabile, Vanzatorul, fiind de acord Tn mod expres cu radierea dreptului de proprietate
de pe numele sdu si cu intabularea dreptului de proprietate al Cumparatorului in cartea funciard a
Imobilului.

*Prezentul Contract constituie ntregul contract dintre Parti privind tranzactiile avute in vedere si
inlocuieste toate negocierile, intelegerile si acordurile anterioare.

*Noi, Partile, declardm pe propria raspundere cd am citit prezentul Contract si acesta corespunde vointei
noastre, asumandu-ne intreaga raspundere ca toate actele prezentate pentru incheierea acestui act si
declaratiile inserate in continutul actului sunt reale, iar toate mentiunile din Contract corespund situatiei
reale, juridice si de fapt cunoscute si stabilite de noi si reprezintd vointa noastra reald, de comun acord,
drept pentru care ne exprimam consimtdmantul la autentificarea acestuia.

*Noi, Partile, declardm ca am negociat toate clauzele si prevederile prezentului Contract si le acceptdm in
mod expres, drept pentru care semnam mai jos.

*Prezentul Contract a fost redactat si autentificat de Birou Individual Notarial Serban Angelica Valentina,
notar public in cadrul Camerei Notarilor Publici Bucuresti, cu sediul in municipiul Célarasi, str. Pompieri,
nr.4, judetul Calarasi, in 1 (un) exemplar original si 4 (patru) duplicate, din care 2 (doud) pentru Parti, 1
(unul) pentru arhiva notariala si 1 (unul) pentru B.C.P.1. Calarasi.

GENERAL INVESTMENT SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA

Prin

Cumparator

ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA ECOAQUA

*Prin




Contract de comodat

Incheiat aStazi ......oovevevevereeenn
la Calarasi

I PARIILE CONTRACTANTE

1.1.  Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Ecoaqua Cailarasi, cu sediul in Caldrasi, str.
Progresului, nr. 27, bloc BBB, etaj 2, judetul Cildrasi, avand cod unic de inregistrare 15559885,
atribut fiscal 15559885, contul nr. RO38BTRL01201205U97187XX, deschis la Banca Transilvania,
telefon 0242317133, fax 0242317133, reprezentatd prin Dragulin Alin-Bogdan, cu functia de director
executiv, in calitate de comodant si :

1.2.  Ecoaqua S.A. cu sediul in Calarasi, str. Progeresul, bloc BBB, et. 3, judetul Calarasi,

avand cod unic de inregistrare RO16730672, atribut fiscal

RO, numar de ordine in registrul comertului J51/393/2004, contul nr. ROS9RNCB0098007808710001
deschis la BCR Calarasi, telefon 0242315346, fax 0242311923, reprezentata prin ing. Neagu Cezar
Paul, in calitate de director general, in calitate de comodatar au convenit sa incheie prezentul contract
de comodat, cu respectarea dispozitiilor art. 2146-2157 Cod civil si a urmatoarelor clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului 1l constituie imobilul, situat in Calarasi, str. Progresului, nr. 27, bloc BBB,
judet Calarasi, compus din mai multe camere si dependinte in suprafata de 1.131 mp.

2.2. Comodantul imprumuta comodatarului n mod gratuit imobilul care face obiectul prezentului
contract, 1n scopul facilitarii relatiilor cu clientii ( persoane fizice si juridice ), a desfasurarii
activitatilor de conducere, coordonare si control a prestarii serviciului la nivelul intregii arii de
delegare.

2.3. Imobilul care face obiectul prezentului contract se afld in circuitul civil, nu este sechestrat sau
urmdrit §i a intrat In proprietatea comodantului prin Contractul de vénzare-cumpdrare
nr. ... din ......... transcris Tn Cartea funciara

ITII. DURATA CONTRACTULUI



3.1. Partile au convenit sa incheie prezentul contract de comodat pana la incheierea contractului de
delegare, dar nu mai tarziu de 01.10.2032.

3.2. Predarea imobilului catre comodatar va avea loc la data de 01.02.2020, data la care incepe
executarea contractului.

3.3. Prin acordul partilor, prezentul contract poate sd inceteze si Tnainte de termen.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Comodantul se obliga:

a) sa predea comodatarului imobilul liber;

b) sa nu-1 impiedice pe comodatar sa foloseasca imobilul, cu exceptia zonei A ( zona corespunzatoare
imobilului cu cartea funciara 20615-C1-U2, in suprafata totald de 120,39 mp, compus din hol, 4
birouri si 2 balcoane ) conform anexei, pana la termenul convenit;

4.2. Obligatiile comodatarului sunt urmatoarele:

a) sa conserve imobilul si sa se Ingrijeascd de el ca un bun proprietar;

b) sa foloseasca imobilul, cu exceptia zonei A conform anexei, conform destinatiei sale determinate de
natura sa;

c) sa suporte cheltuielile de intretinere, energie electrica si termicd, reparatii, taxe si impozite cuvenite
bugetului local;

d) sa predea comodantului imobilul la data expirdrii termenului pentru care s-a incheiat contractul;

e) sd asigure zona de relatii clienti pentru intreaga arie de delegare;
f) sd desfasoare activitatile de conducere, coordonare si control ale societatii;

g) sd permitd accesul comodantului In imobil.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

5.1. Prezentul contract inceteaza:

a) la implinirea termenului;

b) daca una dintre parti:

— cesioneaza drepturile si obligatiile sale fara acordul celeilalte parti;

—1si Incalca vreuna dintre obligatiile sale, dupd ce a fost avertizatd printr-o notificare scrisa de catre
cealalta parte ca o noua nerespectare a acestora va duce la rezilierea lui;

c) alte cauze prevazute de lege.

5.2. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
parti.

VL. FORTA MAJORA



6.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau /si de executarea in
mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care 1i revine 1n baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de fortd majord, asa cum este
definitad de lege.

6.2. Partea care invoca forta majora este obligata s notifice celeilalte parti, in termen de 24 ore,
producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

6.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au

dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

6.4. Cazul fortuit sau de forta majora exclude raspunderea comodatarului, dacd acesta nu a putut
prevedea pericolul, nu a folosit imobilul conform destinatiei si daca nu l-a restituit comodantului la
termen.

VII. NOTIFICARILE INTRE PARTI

7.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil Indeplinita daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire (AR) si se considerda primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

7.3. Daca notificarea se trimite de pe telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.

7.4. Notificarile verbale nu se iau 1n considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea si incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila de ele.

8.2. In cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibild pe cale amiabila, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti.

IX. CLAUZE FINALE

9.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

9.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor si Inldturd orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.



9.3. Prezentul contract s-a Incheiat In ..........cooevvveueunnnnn... exemplare, din €care .........c.cceeeeveerveeneeene

COMODANT COMODATAR
A.D.I. ECOAQUA ECOAQUA S.A.
Director executiv, Director general,

Alin-Bogdan Dragulin Neagu Cezar Paul



